Zasady prodeje pozemkii ve vlastnictvi obce Janov nad Nisou

schvalené v souladu s ust. § 38, 39, 85 zdkona ¢. 128/2000 Sb. ( zakona o obcich) ve znéni
zakonii pozmeénujicich a doplnujicich Zastupitelstvem obce Janov nad Nisou dne 6. listopadu 2024

§1

Zajemce o koupi pozemku (nemovitosti)

1. Kazdy zajemce musi pfedlozit Zadost o koupi nemovitosti, kterd musi obsahovat:

a) Jméno, piijmeni a adresu Zadatele, tak, jak ji ma vedenou v evidenci obyvatel, pfipadné¢ uvede
jesté adresu pro dorucovani, telefonni ¢islo nebo e-mail. V ptipadé reZimu spoleéného jméni
manzeld musi byt uvedeno jméno a piijmeni obou manzeld,

b) parcelni Cislo pozemku, katastralni tzemi, vymeéru dle udajt z katastru nemovitosti

¢) zdivodnéni Zadosti se zaméfenim na vyuZiti a zplisob vyuziti pozemku,

d) doklad o slozent jistiny, jedna-li se o Zadost ptedkladanou po schvéleni zdméru obce predmétnou
nemovitost prodat

e) Cislo uctu zadatele pro ptipadné vraceni jistiny

2. Zadost se dorucuje doporu¢enou postou, datovou schrankou nebo osobné na Obecni tiad v
Janoveé nad Nisou, ¢p. 520, Janov nad Nisou PSC 468 11. Doruceni zadosti si necha zadatel
potvrdit poveéfenym pracovnikem obecniho tfadu.

§2

Vyjadreni komise rozvoje a vystavby

1. Komise rozvoje a vystavby provede porovnani skute¢ného stavu nemovitosti s izemnim pladnem
obce. Doporuci vhodnost prodeje, pfipadné ponechdni nemovitosti ve vlastnictvi obce s ohledem
na mozné budouci z4jmy obce.

§3

Zpusob stanoveni kupni ceny parcely

1. Kupni cena se zasadn¢ sjednava dohodou na zéklad¢ piijaté Zadosti a souhlasu Zastupitelstva
obce s prodejem.

a) PozemKy v majetku obce do 100 m?*: pro sjednani vySe kupni ceny jsou stanoveny tyto
minimalni kupni ceny za 1 m* prodavaného pozemku:

Nazev Oznaceni funk¢nich Blizsi specifikace pozemku Minimalni
ploch podle UP cena za m’
Stavebni parcely pro | Plochy bydleni a Stavebni pozemky 500,00 K¢
gytove a rodinné ubg,tov:‘uél — bytové domy, Stavebni pozemky - soused 300,00 K¢
omy rodinne domy dokupujici pozemek ( zcelovani)
do 500 m?
Ubytovani, penziony | Plochy pro bydleni a 500,00 K¢
ubytovani, penziony




Obcanska vybaveni |Plochy obcanského 500,00 K¢
vybaveni
Vyroba a sluzby Plochy vyroby a sluzeb 500,00 K¢
Parkoviste, Plochy dopravy, plochy 500,00 K¢
komunikace dopravniho vybaveni
zpevnéné (asfalt,
Stérk apod.)
Komunikace Plochy dopravy, plochy 200,00 K¢
nezpevnéné dopravniho vybaveni
Pozemky pro sport a | Plochy sportu a rekreace — 300,00 K¢
rekreaci pozemky se stavbami
Pozemky pro sport a | Plochy sportu a rekreace — 200,00 K¢
rekreaci pozemky bez staveb -
nezastavitelné
Technicke vybaveni | Plochy tech. vybaveni 300,00 K¢
( vodojem, COV, zésob.
el., plynem)
Zahrady Plochy zeméd¢lské - 200,00 K¢
zahrady
Louky a pastviny Plochy zemé&d¢lské — 100,00 K¢
urcené k zem. louky, pastviny
ucelim

b) PozemKy v majetku obce o vyméFe 100 m* a vice: pro sjednani vySe kupni ceny bude
vypracovan znalecky posudek na urceni obvyklé ceny.

2. Cena za vypracovani znaleckého posudku bude pfipoctena k celkové cené za pozemek. Rovnéz
bude k cené pozemku pfipoctena cena za vyhotoveni geometrického planu, pokud ptjde o prodej
¢asti pozemku a pokud tento geometricky plan bude objednavat obec.

3. V piipad¢, ze zadatel odmitne odkup pozemku za cenu dle znaleckého posudku, je zadatel
povinen uhradit ¢astku za vypracovani znaleckého posudku.

4. K pozemkim vedenym v UP obce Janov n. N. jako stavebni pozemky, bude k cené piipo¢itana
DPH v zadkonné vysi.

5. Zastupitelstvo obce si v konkrétnich piipadech vyhrazuje, s pfihlédnutim k atraktivnosti a ucelu
vyuziti pozemku, zvySit kupni cenu.

6. Je-li vice zajemct o jeden a tentyz pozemek (s vyjimkou postupu dle par. 3 odst. 6 ), bude vybér
kupujicitho proveden tzv. obalkovou metodou. O tomto zplisobu vybéru kupujiciho rozhodne
zastupitelstvo obce. V takovém piipadé musi byt na Utedni desce obce a kazdému zajemci zvIast,
oznameno, jak v takovém ptipad¢é postupovat. Ozndmeni o provedeni vybéru obalkovou metodou
musi zejména obsahovat zplsob a termin doruceni, slozeni komise pro otvirdni obalek (pokud
nebude provadéno na jednani zastupitelstva obce), misto, den a hodinu otvirani obalek. Nejvyssi
ucinénd nabidka je pro rozhodnuti o prodeji urcujici.



7. Pfi schvalovani prodeje mize byt z divodi zvlasté zietele hodnych uptednostnén zcela nebo
¢astecné ten zajemce, majici ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi) nemovitost sousedici s pozemkem
nabizenym k prodeji. Za divody zvlasté zietele hodné se povazuje zejména:

- zcelovani pozemki v nezbytné mife pro lepsi vyuZiti a tzv. zprithlednéni vlastnickych vztahl napft.
stanovenim pfirozenych hranic pozemkl riznych vlastnikii, pfipady, kdy ma byt umoznén
neruseny vykon vlastnickych prav zajemce a obce zaroven, napiiklad ve vécech, kdy se obvykle
uzaviraji smlouvy s pravem odpovidajici vécnému biemenu.

8. Pfi prodeji pozemkl uréenych k vystavbé, je prioritou obce zvySovani poctu trvale Zzijicich
obyvatel.

9. Pfti schvalovani prodeje u pozemk urc¢enych pro stavbu rodinného domu mtize byt vyloucen ten
zajemce, ktery jiz od obce do svého vlastnictvi (spoluvlastnictvi) néjaky pozemek urceny pro stavbu
rodinného domu ziskal. To plati 1 pro obalkovou metodu dle odst. 4.

§4
Postup pri prodeji

1. Zamér obce prodat nebo smenit nemovity majetek obce odsouhlasi Zastupitelstvo obce, nasledné
se zamér zvefejni na Ufedni desce obce Janov nad Nisou a to nejméné na 15 dni.

Soucasné se zamérem je uvedena vyse jistiny. Usneseni o prodeji konkrétnimu zdjemci s vysi ceny
schvaluje Zastupitelstvo obce po splnéni vSech podminek nutnych pro prodej nemovitého majetku
ve vlastnictvi Obce Janov nad Nisou.

2. Vyse jistiny je stanovena u pozemki do 100 m? na 2.000,- K& a u pozemkill o vyméfe 100 m?
(v€etn€) a vice na 5.000,- K.

3. Z4jemce o pozemek musi doloZit svoji pisemnou Zadost o jeho zakoupeni sloZenim jistiny ve
prospéch uctu Obce Janov nad Nisou vedeném u Komer¢ni banky, a.s., ¢.u.: 2522451/0100. Vypis
z bankovniho uctu ¢i jiny doklad o slozeni jistiny musi byt pfilozen k zadosti, nejpozdéji vSak do
zahajeni jednani zastupitelstva obce o prodeji. V pisemné zadosti zdjemce uvede rovnéz ucet, na
ktery mu bude jistina pfipadné vracena.

4. Zajemci, kterému bude rozhodnutim zastupitelstva obce pozemek prodén, bude vyse slozené
jistiny zapocitana jako Caste¢na uhrada kupni ceny. To plati v piipad¢, Zze bude do 40 dnii ode dne
rozhodnuti Zastupitelstva obce o prodeji uzaviena kupni smlouva a samotnd kupni cena bude
uhrazena nejpozdéji do tydne po uzavieni smlouvy. Kupni cena musi byt uhrazena jesté¢ pied
podanim navrhu na vklad prdva do katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho ufadu,
nedohodne-li se obec a kupujici jinak. Pokud neni kupni cena uhrazena dle takto stanovenych nebo
v kupni smlouvé sjednanych podminek, mize obec od kupni smlouvy odstoupit.

5. V ptipadé ze zijemce, kterému byl zastupitelstvem obce prodej nemovitosti schvalen od
uzavieni kupni smlouvy odstoupi, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi sloZzené jistiny a jeji
uhrada bude zapoctena proti vraceni jistiny. To plati rovnéz 1 v ptipadé, Ze zdjemce neuhradi v
urceném (sjednaném) terminu kupni cenu v plné vysi.

6. Zajemcum, ktefi pii prodeji neuspéli, vrati obec jistinu poukdzanim ve prospéch uctu, ktery je
uveden v jejich zadosti, a to bezodkladné€ po rozhodnuti zastupitelstva obce o prode;ji.



7. V ptipad¢ odstoupeni zdjemce, kterému byl prodej pozemku schvalen zastupitelstvem jako vitézi
s nejvyssi nabidkou ucinénou tzv. obalkovou metodou, zastupitelstvo bude rozhodovat o prodeji
zajemci s dal$i nejvyssi nabidkou, pokud pfed jednanim zastupitelstva obce slozi jistinu.

8. V piipadé nezajmu o prodej nabizeného obecniho majetku si obec vyhrazuje pravo jiného
postupu pii prodeji.
§5

1. Takto stanovena pravidla pfevodu vlastnictvi nemovitosti prodejem lze obdobné pouzit pro
sménné smlouvy a obdobné rovnéz pii prodeji jiného nez nemovitého majetku.

2. Tato pravidla byla schvélena na fadném jednani Zastupitelstva obce Janov nad Nisou dne 6. 11.
2024 usnesenim ¢. 76/2024 a plati az do jejich zruSeni. Pokud tato pravidla nebudou zruSena a
budou provedeny pouze zmény ¢i dopliiky, zastupitelstvo zarovein schvali jejich tplné znéni.

3. Pravidla musi byt

a) zvefejnéna na ufedni desce obce nejméné tii mesice ode dne jejich schvaleni. Po uplynuti této
lhiity musi byt na Gfedni desce zvefejnéna informace o jejich existenci a moznostech, jak se s nimi
seznamit,

b) k dispozici k nahlédnuti v dobé tfednich hodin na Obecnim Ufadé¢ v Janové nad Nisou a na
pozadani zdjemce a na jeho néklady pfedany v pisemné podobé

¢) na elektronickych ufednich deskach obce Janov nad Nisou, odkaz na: www.janov-n-n.cz

V Janové nad Nisou dne 7. 11. 2024 Mgr. Daniel David
starosta obce



